na poastawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy
2 dnia 8 marca 1990, o samorzadzie gminnym

(tJ. Dz. U, wﬁlfalﬁa?-@) przedkiada
projekt uchwaty Rhdy Gminy tapsze Ni
przygotowany przez Wéjta Gminy tag

w dniu 4{&03"’2'014&.

2021 r.,

w sprawie: ,zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Gmina
tapsze Nizne, przyjetego Uchwalg Nr XXXVIlI-210/2006 Rady Gminy tapsze Nizne z dnia
27 kwietnia 2006 roku (Dz. Urz. Wojewodztwa Mafopolskiego 14.07. 2006, ze zmianami).

%4_91,( 2 A57Y . _
Dziatajgc na podstawi —18ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zmianami ), Rada Gminy tapsze Nizne:

§ 1. Uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Gmina tapsze

Nizne, po uprzednim:

1. Stwierdzeniu, iz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
Gmina tapsze Nizne, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy tapsze Nizne, przyjetego Uchwatg Rady
Gminy tapsze Nizne Nr XXXII-299/13 z dnia 30 sierpnia 2013 roku, zmienionego
Uchwatg Nr XXI-203/20 Rady Gminy tapsze Nizne z dnia 30 wrzeénia 2020 roku oraz
uchwatg Nr XXX-285/21 z dnia 31 sierpnia 2021 roku.

2. Rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

3. Rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

§ 2. PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Gmina tapsze
Nizne, obejmuje teren w miejscowosci tapsze Nizne, ktérego granice oznaczone sg na
zatgczniku graficznym Nr 1 do ww. uchwaly.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Gmina tapsze
Nizne, sklada si¢ z tekstu zmiany planu stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaty oraz
zatgcznika graficznego Nr 1 - Rysunek zmiany planu sporzadzony na kopii mapy zasadnicze;
w skali 1 : 2 000.

3. Pozostate zataczniki do Uchwaty stanowig:

1) zatgcznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

2) zalgcznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik Nr 4 — Dane przestrzenne.

§ 3. Zmienia si¢ tekst ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
Gmina tapsze Nizne, w spos6b nastepujacy:

1. W Dziale | — Przepisy ogodine, Rozdziat Il - Ustalenia dla wszystkich terenéw objetych
planem, w § 4. Ustalenia w zakresie ochrony $érodowiska i ksztattowania fadu
przestrzennego, po ust. 15 wprowadza si¢ ust. 15a o nastepujacym brzmieniu:

,16a. W obszarach zagrozonych ruchami masowymi wg opracowania ,Mapa osuwisk i

terenow zagrozonych ruchami masowymi dla Gminy tapsze Nizne” (SOPQ), oznaczonych
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pionowymi szrafami, w terenie 29.ML przy budowie nowych obiektéw budowlanych,
obowigzuje uwzglednienie przepiséw odrebnych stosownie do stwierdzonych warunkéw
geotechnicznych i ustalonej kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego”.

2. W Daziale Il — Przepisy szczegblowe, Rozdziat | — Ustalenia planu dla terendéw
przyrodniczych, w § 6. Ustalenia dla terenéw zieleni i wéd:
1) po ust. 12, wprowadza sie ust. 12a o nastepujgcym brzmieniu:
,12a. Tereny zieleni i wod pfyngcych, oznaczone symbolem 2a.LZ/WS ~ pow. 0,18 ha.
Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw:

1) przeznaczenie terenéw - tereny zieleni stanowigcej obudowe ekologiczng cieku
wodnego, ktérego rzeczywisty przebieg moze ulega¢ zmianie w zwigzku ze
zwiekszonymi przeplywami wod,

2) zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych za wyjgtkiem budowli
hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong przed powodzig (techniczne umocnienia
koryta cieku wodnego), w zakresie wynikajgcym z realizacji zadar zwigzanych z
utrzymaniem woéd oraz ochrong przeciwpowodziowg”.

2) w ust. 13 zmianie ulega powierzchnia terenéw oznaczonych symbolem 1a.LS, w
zwigzku z czym pierwsze zdanie ust. 13 otrzymuje brzmienie:
. rereny laséw, oznaczone symbolem 1.LS. - pow. 3027,49 ha i 1a.LS — pow. 2,45 ha’.

3. W Dziale Il — Przepisy szczegbétowe, Rozdziat | — Ustalenia planu dla terenéw
przyrodniczych, w § 7. Ustalenia dla terenéw uzytkowanych rolniczo, w ust. 2, zmianie
ulega powierzchnia terenéw 2.RZ, w zwigzku z czym pierwsze zdanie ust. 2 otrzymuje
brzmienie:

,lereny rolne, petnigce role obudowy biologicznej ciekow wodnych, oznaczone symbolem
2.RZ - pow. 77,61 ha i 2a.RZ — pow. 11,73 ha”.

4. W Daziale Il — Przepisy szczegotowe, Rozdziat || — Ustalenia planu dla terenéw
osiedlenczych - zabudowa mieszkaniowa, w § 22. Ustalenia dla wszystkich terenéw
budownictwa rekreacji indywidualne;j:

1) w pierwszym zdaniu ustepu 1 dodaje sie symbol 29.ML, w zwigzku z czym pierwsze
zdanie ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,lereny budownictwa rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1.ML - 29.ML.

Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terenow”:

2) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) W terenach oznaczonych symbolami 4.ML, 9.ML, 10.ML, 11.ML, 13.ML, 14.ML, 19.ML,

23.ML, 28.ML, 29.ML, obowigzuje realizacja budownictwa rekreacji indywidualnej w formie

wiosek rekreacyjnych”;

3) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

.5) Powierzchnia zabudowy na wydzielonej dzialce nie moze przekroczy¢ 30% jej

powierzchni, w wioskach rekreacyjnych 40% powierzchni terenu, z wylgczeniem terenu

29.ML, w ktérym powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki

budowalnej*;

4) pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,10) Obowigzuje uwzglednienie na kazdej dziafce lub terenie kompozycji zieleni urzgdzonej

niskiej i wysokiej z preferencjq stosowania gatunkéw ros$lin rodzimych. Powierzchnia

terenéw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 50% na kazdej dziafce, a w zespofach
zabudowy (wiosce letniskowej) nie mniej niz 50% cafosci terenu, za wyjatkiem:

a) terenéw oznaczonych symbolem 1.ML., 2.ML, 3.ML, w ktérych powierzchnia terenéw
biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 70% na kazdej dziafce,

b) zespofu zabudowy rekreacji indywidualnej (wioska rekreacyjna) w terenie 29.ML, w
ktérym powierzchnia terendw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej”;

5) pkt 11 otrzymuje brzmienie:
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.11) Obowigzek realizacji nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdej z nowo wydzielonych
dziatek, a w zespofach (wioskach rekreacyjnych) nie mniej niz 10 miejsc postojowych, z
wylgczeniem terenu 29.ML, w ktérym dla zespofu budynkéw rekreacji indywidualnej (wioska
rekreacyjna) realizacja nie mniej niz 1 miejsca postojowego na 1 budynek rekreacji
indywidualnej lub lokal na wynajem. W bilansie miejsc postojowych w terenie 29.ML nalezy
uwzglednic nie mniej niz 1 miejsce dla samochodu wyposazonego w karte parkingowa”.

5. W Dziale Il - Przepisy szczegblowe, Rozdziat Il — Ustalenia planu dla terenéw
osiedleficzych - zabudowa mieszkaniowa, w § 23. Ustalenia dla wydzielonych terenéw
budownictwa rekreacji indywidualnej:

1) w ust. 3 zmianie ulega powierzchnia terenéw 23.ML, w zwigzku z czym pierwsze
zdanie ust. 3 otrzymuje brzmienie:

. lereny budownictwa rekreacji indywidualnej, realizowane w formie wiosek rekreacyjnych,

oznaczone symbolami: w miejscowosci Falsztyn: 4. ML — pow. 1,99 ha, 9.ML ~ pow. 1,55

ha, 10.ML — pow. 0,45 ha, 11.ML — pow. 4,13 ha; w miejscowosci Niedzica - Zamek:

13.ML — pow. 2,70 ha, 14.ML — pow. 2,48 ha; w miejscowosci tapsze Nizne: 23.ML -

pow. 1,46 ha; w miejscowosci Kacwin: 28.ML — pow. 1,91 ha”;

2) po ust. 3 wprowadza sie ust. 4 o nastepujgcym brzmieniu:

.4. Tereny budownictwa rekreacji indywidualnej, realizowane w formie wioski rekreacyjnej, w
miejscowosci tapsze NiZne, oznaczone symbolem 29.ML - pow. 0,29 ha. Obowigzuja
nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw:

1) realizacja zespolu budownictwa rekreac:j/ indywidualnej o wysokim standardzie na
dziafce budowlanej o min. pow. 2000 m’, uwzgledniajgc ustalenia § 4. ust. 23 i ust.
24;

2) kubatura pOJedynczego domku do 800 m®, a domku z kilkoma lokalami na wynajem
do 1800 m’;

3) zachowan/e intensywno$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie
wigekszym niz 0,4,

4) dopuszcza sig lokalizacje p6l do gier sportowych, placéw zabaw dla dzieci, $ciezek
spacerowych, urzgdzeri rekreacyjnych, urzgdzonych miejsc na ognisko z
zadaszeniami o maksymalnej wysokosSci 4 metréw (wysoko$¢ obiektu, mierzona od
Sredniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna
najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzonego po obrysie obiektu - do
najwyzej poloZonego punktu tego obiektu);

5) przy lokalizacji budynkow obowigzuje zachowanie odlegfosci min. 10 m od linii brzegu
Strzyzawkowego Potoku w jego rzeczywistym przebiegu;

6) dostep do terenéw z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi
wewnetrzneyj”.

§ 4. Nie ulega zmianie powierzchnia terendéw oznaczonych symbolem 76.KDw oraz ustalenia
tekstowe dla ww. teren6w, ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego - Gmina tapsze Nizne.

§ 5. Wykonanie Uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy tapsze Nizne.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego.

§ 7. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informaciji Publicznej
Urzedu Gminy w tapszach Niznych.

KANCELARIA ADWOKACKA

-72-34, REGON 120828418
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Zatacznik nr 2 do
Uchwaty Nr ..../12021
Rady Gminy tapsze Nizne
zdnia ....... 2021r.,

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LAPSZE NIZNE
O SPOSOBIE REALIZACJI | ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WYASNYCH GMINY

Wymagane przepisami w/w rozstrzygnigcie Rady Gminy tapsze Nizne jest bezprzedmio-
towe, poniewaz budzet gminy nie bedzie obcigzony skutkami finansowymi wynikajgcymi z
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego Gminy tapsze
Nizne.

W okresie najblizszych 10-ciu lat od wej$cia w zycie zapiséw planu Gmina tapsze Nizne
nie zamierza realizowac, na objetym zmiang obszarze, inwestycji celu publicznego, polega-
jacych na budowie nowych lub modernizacji istniejacych drog, czy tez sieci infrastruktury
technicznej. Z uwagi na stricte komercyjny charakter inwestycji, zapewnienie dostepu do
niezbednych mediow oraz drogi publicznej bedzie realizowat inwestor we wtasnym zakresie,
poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 76.KDW, stanowigcg kontynuacje drogi
publicznej — ul. Le$nej, oznaczonej w planie obowigzujacym symbolem 72.KDD.

W zwiazku z powyzszym budzet gminy nie bedzie obcigzony konsekwencjami finanso-
wymi wynikajgcymi z uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowana przestrzen-
nego Gminy tapsze Nizne.



Zalgcznik nr 3 do

Uchwaty Nr ...........

Rady Gminy tapsze Nizne
zdnia ........... 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LAPSZE NIZNE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - GMINA LAPSZE NiZNE

Zgodnie z wykazem uwag zgioszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Gmina tapsze Nizne, wylozonego do wgladu
publicznego, nie wptyneta ani jedna uwaga.

W zwigzku z powyzszym, wymagane przepisami rozstrzygniecie Rady Gminy tapsze
Nizne jest bezprzedmiotowe.



Zalacznik nr 4 do
Uchwaty Nr ..........
Rady Gminy tapsze Nizne.
zdnia ........... 2021r.

DANE PRZESTRZENNE

Rada Gminy Ltapsze Nizne, zgodnie z art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, przygotowata dane przestrzenne dla zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Gmina tapsze Nizne, ktore
stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



ANALIZA ZGODNOSCI USTALEN
zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego- Gmina Lapsze Nizne z ustaleniami
»STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LAPSZE NIZNE”

1. Podstawa analizy jest:

a. projekt ww. zmiany planu, stanowigcego zmiane MPZP Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Gmina tapsze Nizne, przyjetego Uchwatg Nr
XXXVI11-210/2006 Rady Gminy tapsze Nizne z dnia 27 kwietnia 2006 roku (Dz. Urz.
Wojewddztwa Matopolskiego 14.07.2006, ze zmianami), sporzadzony przez Biuro
Urbanistyczne — Maria Modzelewska w roku 2021.

b. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
tapsze Nizne" przyjete Uchwatg Nr XXX-285/21 Rady Gminy tapsze Nizne z dnia 31
sierpnia 2021 roku. Podstawg analizy byt tekst (uchwata) i rysunek studium.

2. Na ocene¢ zgodnosci ustalen ww. dokumentéow wplynely:
a. uwarunkowania formalne, wynikajgce z faktu, iz projekt planu sporzadzony jest na
mapie zasadniczej w skali 1:2000, natomiast studium na mapach topograficznych, w
skali 1:10 000;
b. przyjety uchwata zakres ustalen ,,Studium”, ktéry dotyczy:
e uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego;
celéw oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;
kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej, w tym komunikacii;
kierunkéw ksztattowania Srodowiska;
obszarow, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
polityki przestrzennej, w tym w zakresie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w ktérym:

e wyznaczono tereny zieleni i wod ptynacych, oznaczone symbolem 2a.LZ/WS, z zakazem
realizacji nowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem budowli hydrotechnicznych,
zwigzanych z ochrona przed powodzia;

o skorygowano powierzchnie terenéw lesnych oznaczonych symbolem 1a.LS zgodnie z
ewidencjg gruntéw,

e wyznaczono nowe tereny dla budownictwa rekreacji indywidualnej w formie wiosek
rekreacyjnych, oznaczone symbolem 29.ML, stanowigce uzupeinienie istniejgcej
zabudowy w terenach 28.ML,

jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy tapsze Nizne”.

Tereny przeznaczone w zmianie planu dla budownictwa rekreacji indywidualnej w formie

wiosek rekreacyjnych, oznaczone sg w studium symbolem literowym UT/ML - tereny

zabudowy w formie wiosek rekreacyjnych. Obejmujg one tereny zwigzane z wypoczynkiem

catorocznym. W ww. terenach mozliwa jest realizacja wiosek rekreacyjnych z ustugami

komercyjnymi, realizowanymi jako: ustugi hotelarskie, gastronomia, SPA, zabudowa rekreacji

indywidualnej, obiekty i urzadzenia turystyczne.

Zgodnie z ustaleniami studium, w terenach oznaczonych symbolem 29.ML wprowadzono:

o obowigzek zachowania przy lokalizacji budynkéw odlegtosci min. 10 m od linii brzegu
Strzyzawkowego Potoku w jego rzeczywistym przebiegu,

« obowigzek zachowania terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki budowlane;j,



e z uwagi na polozenie w obszarach zagrozonych ruchami masowymi wg opracowania
.Mapa osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi dla Gminy tapsze Nizne”
(SOPO), obowigzek uwzglednienia przepiséw odrebnych, stosownie do stwierdzonych
warunkow geotechnicznych i ustalonej kategorii geotechnicznej obiektu budowainego,

¢ maksymalng powierzchnie zabudowy wynoszaca 40% powierzchni dziatki budowalne;j.

Wjt Gminy Lapsze Nizne



1.

Uzasadnienie do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego - Gmina Ltapsze Nizne, zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 ze. zmianami)

Sposob realizacji w zmianie planu wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4;

Projekt zmiany planu, uwzglednia w swoich ustaleniach:

a)

b)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, poprzez ustalenie

przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng prowadzong przez gmine i

zapisang w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego. Teren objety zmiang planu w czeéci przeznaczonej dla
budownictwa rekreacji indywidualnej w formie wiosek rekreacyjnych, oznaczony
jest w studium symbolem literowym UT/ML - tereny zabudowy w formie wiosek

rekreacyjnych. Obejmujg one tereny zwigzane z wypoczynkiem catorocznym. W

ww. terenach mozliwa jest realizacja wiosek rekreacyjnych z ustugami

komercyjnymi, realizowanymi jako: usiugi hotelarskie, gastronomia, SPA,
zabudowa rekreacji indywidualnej, obiekty i urzadzenia turystyczne;

wymagania architektoniczne i krajobrazowe. Zgodnie z ustaleniami zmiany planu

dla terenéw oznaczonych symbolem 29.ML, ustalono nastepujace zasady w

zakresie ksztattowania architektury budynkéw:

v kubatura pojedynczego domku rekreacji indywidualnej do 800 m®, a w wioskach
rekreacyjnych z kilkkoma lokalami na wynajem do 1800 m?,

v' zachowanie intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie
wiekszym niz 0,4,

v' wysoko$¢ budynkéw rekreacji indywidualnej nie moze przekroczy¢ w kalenicy
wysokos$ci 9 metréw nad istniejgcy poziom terenu od strony przystokowe;,

v' obowigzek realizacji dachéw jako dwuspadowych lub czterospadowych o kacie
nachylenia potaci pomiedzy 35° — 45° i kolorystyce pokrycia pofaci dachowych,
takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, ciemnozielony,

v' obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdinej kalenicy,
realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw
dachowych) i otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych. Dopuszcza sie
otwarcia dachowe w formie lukarn. Szeroko$¢ jednej lukarny liczona w
najszerszym jej miejscu, nie moze przekroczy¢ Y. dlugosci catej pofaci
dachowej. tgczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci calej
potaci dachowej. Zakaz realizacji dachéw kopertowych;

v obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji

budowlanych oraz stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych |

charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia okienne itp.),
tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw,

zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych koloréw,

dopuszcza sie lokalizacje pél do gier sportowych, placow zabaw dla dzieci,

$ciezek spacerowych, urzadzen rekreacyjnych, urzadzonych miejsc na ognisko

z zadaszeniami o maksymalnej wysokosci 4 metrow (wysoko$¢ obiektu,

mierzona od $redniego poziomu istniejacego terenu, wyznaczonego jako

$rednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzonego
po obrysie obiektu - do najwyzej potozonego punktu tego obiektu);

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i lesnych, poprzez:

v wyznaczenie terenéw zieleni i wod plyngcych, oznaczonych symbolem
2a.lLZ/WS, z zakazem realizacji nowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem
budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong przed powodzia,

AN



d)

f)

g)
h)

)

k)

v’ pozostawienie w dotychczasowym przeznaczeniu terenéw lesnych
oznaczonych symbolem 1a.LS, zgodnie z aktualng ewidencjg gruntow,

v’ wprowadzenie w terenie 29.ML obowiazku zachowania przy lokalizagji
budynkéw odlegtosci min. 10 m od linii brzegu Strzyzawkowego Potoku w jego
rzeczywistym przebiegu,

v' obowigzek zachowania w terenie 29.ML terendw biologicznie czynnych na nie
mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspodiczesnej. W obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepujg obiekty

oraz obszary chronione na podstawie przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i

opiece nad zabytkami. WKZ uzgodnit ww. projekt zmiany planu bez uwag;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

oséb niepetnosprawnych, poprzez uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z

potozenia terenéw przeznaczonych do zabudowy w obszarach zagrozonych

ruchami masowymi wg opracowania ,Mapa osuwisk i terendéw zagroZonych
ruchami masowymi dla Gminy tapsze Nizne” (SOPO. Zgodnie z ustaleniami
zmiany planu w terenie 29.ML obowigzuje uwzglednienie przepiséw odrebnych
stosownie do stwierdzonych warunkéw geotechnicznych i ustalonej kategorii
geotechnicznej obiektu budowalnego. W terenach 29.ML wprowadzono tez

obowigzek uwzglednienia nie mniej niz 1 miejsca dla samochodu wyposazonego w

karte parkingows;

walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez uwzglednienie dotychczasowego

przeznaczenia terenéw, wynikajgcego z ustalenn obowigzujgcego na ww. obszarze

planu miejscowego;

prawo wiasno$ci, poprzez uwzglednienie przy przeznaczeniu terenu i zasadach

jego zagospodarowania wnioskéw wtascicieli terenéw;

potrzeby obronnoéci i bezpieczeristwa panstwa, co zostato potwierdzone
pozytywnym stanowiskiem wfaéciwych organéw na etapie uzgadniania zmiany
planu;

potrzeby interesu publicznego, poprzez:
v ochrone przed zainwestowaniem cieku wodnego wraz z jego obudowg
ekologiczng — teren oznaczony symbolem 2a.LZ/WS,
v pozostawienie bez zmian ustlen dla drogi 76.KDw zapewniajgcej dostep do
sgsiednich terenéw zabudowanych;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych. Obszar objety opracowaniem obejmuje teren sagsiadujgcy
bezpoérednio z terenami zabudowanymi i wyposazonymi w niezbedne sieci
infrastrukturalne. W ustaleniach zmiany planu nie zmienia sie zasad wyposazenia
terendw w ww. zakresie;
zapewnienie udzialu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii
elektronicznej, poprzez zamieszczenie w prasie, na tablicy ogtoszern oraz na
stronach internetowych urzgedu gminy informacji o wytozeniu projektu zmiany planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do wgladu publicznego wraz z
informacjg o mozliwoéci sktadania uwag do ww. dokumentéw w tym w postaci
elektronicznej;
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, co wykazane jest w
dokumentaciji prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem zmiany planu;
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez utrzymanie w zmianie planu dotychczasowych ustalonych w
planie obowigzujgcym zasad w zakresie zaopatrzenia terenéw w wode;
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w podstacji wnioskéw i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoteczne. Do projektu zmiany planu nie wplynely zadne wnioski
ani tez zadne uwagi;




0) wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni przy sytuowaniu nowej zabudowy. Teren objety
zmiang planu zlokalizowany jest w obszarach o utrwalonej funkgji, posiadajgcych
dostep do istniejace] drogi publicznej, w planie uwzglednione sg wymagania o
ktorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwigzane 2z minimalizowaniem transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz preferencja dla lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o
w petni zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzenne;j.

2, Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 31. ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly Rady
Gminy Ltapsze Nizne o ktérej mowa w art. 31. ust. 2 ww. ustawy.

Ocena aktualnosci planéw i studium jest opracowywana przynajmniej raz w czasie
trwania kadencji rady gminy i na jej podstawie rada podejmuje uchwale w sprawie
aktualnos$ci planéw i studium. Na podstawie oceny aktualnosci plandéw i studium
sporzgdzonej w poprzedniej kadencji Rady, Rady Gminy podjeta uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Celem
opracowania zmiany ww. planu, obowigzujacego od roku 2006 roku, jest przede wszystkim
uwzglednienie terenéw do rozwoju funkcji osiedienczych wskazanych w obowigzujacym
studium. Projekt zmiany planu obejmuje teren zlokalizowany w obszarze wskazanym do
zabudowy w formie wiosek rekreacyjnych, oznaczonym symbolem literowym UT/ML. W
zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢ zgodno§¢ ww. projektu z wynikami analizy o ktérej
mowa w art. 31. ust. 1.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projektowane w zmianie planu przeznaczenie terenédw nie wymaga realizacji sieci
infrastruktury technicznej ani tez realizacji drogi dojazdowej. Z uwagi na stricte komercyjny
charakter inwestycji, zapewnienie dostepu do niezbednych mediéw oraz drogi publicznej
bedzie realizowat inwestor we wlasnym zakresie, poprzez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 76.KDW, stanowigcg kontynuacje drogi publicznej — ul. Lesnej, oznaczonej w
planie obowigzujacym symbolem 72.KDD. W zwigzku z powyzszym, budzet Gminy nie
bedzie obcigzony konsekwencjami finansowymi wynikajagcymi z uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wéjt Gminy Lapsze Nizne



